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ANALYSE DU CONTEXTE

LA VILLE DE COWANSVILLE
La ville de Cowansville constitue le grand centre-
vile de la MRC de Brome-Missisquoi. A I'échelle de
la MRC, la ville, identifiee comme pole régional de
niveau 1 au schéma d'aménagement, est située au
point de convergence des liens routiers provinciaux
importants.
ZONE AGRICOLE
ARTERES
— Routes provinciales
Route 139
Route 104 _
= Routes régionales : : £ PARC NATUREL
Rue Pr]nc]pa|e o ﬂ , A JACQUES-BONNETTE
Rue Albert ' : A

FLEMENTS DINTERET A PROXIMITE L, " %
, SECTEUR .
SECTEURS DACTIVITES O iy DOMAINEIDUIRARE

situé dans secteur commerciul-\
Pdle commercial régional et local - e 1 e =

. _ . ; CULTUREL ET ¢
Concessionnaires automabiles (Toyata, Nissan, Ford) D'EDUCATION frrerpes

Quincailleries (canac Marquis, canadian Tire, Rona) L CULTUREL ET 3 RIVIERE YAMASKA
Supermarchés (super c, 64 Extre) ¢ /s . L 3 ST
Restaurants g e
@ Ppole culturel et d'éducation N2\
Campus Brome-Missisquoi | . " SECTEUR
.. . 8% : - COMMERCIAL
Commission scolaire du Val-des-Cerfs | * \ 4 ;.,l__., o

Ecole Saint-Léon ZONE AGRICOLE 3

Ecole Heros Memorial Y\ #* o commercit /\\k

REGIONAL
Bruck Museum

ZONE AGRICOLE
SECTEURS NATURELS

Parc nature Jacques-Bonnette
@ Riviére Yamaska SUD-EST
i__i Zone agricole
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ANALYSE DU CONTEXTE

SECTEUR CENTRE-VILLE DE COWANSVILLE

Le site est entouré par 8 parcs et est a proximité de la
riviere Yamaska Sud-Est. Le centre commercial borde
la rue principale qui traverse la ville d'est en ouest.
C'est entre autres le long de ce dernier axe que plu-

sieurs batiments d'intérét architectural et historique |

se trouvent.

— Limite du Domaine du Parc
Division cadastrale du site
@) Noeud de convergence
~ des liens routiers principaux

ELEMENTS D'INTERET A PROXIMITE
~ Riviere Yamaska SUD-EST
winn Sentier pédestre

SECTEURS DACTIVITES

Secteur commercial
Domaine du Parc
Centre-Ville de Cowansville

@ Secteur culturel et communautaire
CHSLD
Cimetiere
Eglise et musée

() Secteur d'éducation
Fcole Saint-Léon
Fcole Heroes Memarial

SECTEURS NATURELS
" Parc Pierre-Lucier
Parc D'Avignon
Parc Centre-Ville
Parc de la Rue Laurier

PLAN DE LOCALISATION

PARC
PIERRE-LUCIER

" DOMAINE DU PARC -

Centre commercial

SECTEUR D'EDUCATION
Fcole Saint-Léon

Ecole primaireiHeroes
Memorial
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zone résidentiel

unifamiliale isolée
]

SECTEUR CULTUREL ET
COMMUNAUTAIRE
CHSLD, Cimetiere,

Museée, Eglise

PARC
CENTRE-VILLE
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LE SITE

DEVELOPPEMENT DU DOMAINE DU PARC

SECTEUR URBANISE DE COWANSVILLE

Le Domaine du Parc est la destination commerciale
de proximité de la MRC de Brome-Missisquoi, Situé au -
coeur de la ville de Cowansville. Accessible et offrant
des services diversifiés et complémentaires, ce pole |
d'activité commerciale joue un role important tantau
niveau économigue que social.

Le site sinsére a la croisée des axes de circulation
principaux de la ville, notamment les rues Pincipale et
du Sud. Son emplacement stratégique, bordé de part -
et d'autre d'un secteur résidentiel et institutionnel,
se voit étre un site propice au développement d'un
milieu de vie animé et complet. Ce développement
qui viserait a consolider la vocation de «Centre-Ville» =
qu'on attribue a la ville de Cowansville au sein de la |
MRC.

:,';l_gu

'~ DOMAINEDUPARC |
Centre commercial TR,

FELEMENTS DINTERET A PROXIMITE

¢ Parc Pierre Lussier
Parc du Centre-Ville

Caisse populaire Desjardins de
Brome-Missisquoi

Résidence Cowansville CRP inc.
Cinéma Princess Cowansville

= NN —

Mg

Pharmacie

i 1 Limite de la propriété de la ville a transformer

[Propriété de la Ville a transformer - Bail emphythéotique) (Bail emphythéotique)
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EXPERIENCE DE LUSAGER DANS LE VOISINAGE
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EXPERIENCE DE L'USAGER SUR SITE
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LE SITE

FRONT BATI RESIDENTIEL SUR BOUL. DE DIEPPE

FORCES
- Nombreux parcs et espaces publics
- Proximité a la riviere Yamaska Sud-Est
- Emplacement stratégique
- Acessibilité et proximité aux secteurs
résidentiels
- Diversité de l'offre commerciale

FAIBLESSES
- Vaste aire de stationnement de surface

- Proximité avec le cadre bati résidentiel

- Centre commercial désuet

- Murs aveugles imposants sur la rue
Principal

- Peu ou pas d'acces piétonnier/cycliste
sur site (Méga ilot imperméable)

OPPORTUNITES
- Proximité a la riviere Yamaska Sud-Est

- Secteur résidentiel et institutionnel &
proximité

- Vaste terrain a développer

- Densifier le site tout en créant une
transition entre les zones résidentielles
et le Domaine du Parc.

- Création d'un nouveau type d'offre
commerciale et reconfiguration
optimisée du mail.

- Terrain vacant a grand potentiel

ANALYSE DU SITE
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ZONE D'INTERVENTION

NOUVEAU DEVELOPPEMENT DU DOMAINE DU PARC

LOT A TRANSFORMER PAR LA VILLE:
5330 675, 3 355 674, 3 335 678, 5 352 684 et 5 606 706

LOTS VISES PAR LE NOUVEAU DEVELOPPEMENT:
5738 971,45 606 577 et & 350 674

ZONE: Commerciale Centre-Ville (Cva-1]

POLE COMMERCIAL CENTRE-VILLE

ldentifié au plan d'urbanisme, vise a maintenir et as-
surer la vitalité du centre-ville en accordant une at-
tention particuliere aux projets de réaménagement
urbain de qualité.

AFFECTATION DU SOL: Commerical (8]

PHASAGE DU PROJET

PHASE 1
Développement d'une nouvelle zone
résidentielle

PHASE 2
Développement du prolongement de la zone
résidentielle

PHASE 3
Agrandissement commercial du Domaine du
Parc par 'ajout d'une salle de spectacle.

PROGRAMMATION DES INTERVENTIONS

D

1 Caisse po.pu_laire Desjardins de
Brome-Missisquoi

2 Résidence Cowansville CRP inc.

3 Cinéma Princess Cowansville

4 Pharmacie

PHASE
DEVELOPPEMENT COWANSVILLE 6
O croupe cuy simson BOUL. DE DIEPPECOWANSVILLE, QC 7
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Place du
quartier

PLAN DE LENSEMBLE EXISTANT

Club de l'age d'or
Armoires de cuisine
Bijouterie Danis

Centre commercial
Domaine du Parc
2 étages

Tigre géant

DEVELOPPEMENT COWANSVILLE
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BATIMENTS ET THEATRE

REFERENCES EN ARCHITECTURE
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AMENAGMENT PUBLIC

REFERENCES EN ARCHITECTURE DE PAYSAGE

REFERENCES ET INSPIRATIONS DE MILIEUX DE VIE (S s | MRS
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MOBILIER URBAIN

REFERENCES EN ARCHITECTURE DE PAYSAGE
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PLACETTE ET ALLEE PIETONNE

REFERENCES EN ARCHITECTURE DE PAYSAGE

PRONOVIAS
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ESCALIER

REFERENCES EN ARCHITECTURE DE PAYSAGE

REFERENCES ET INSPIRATIONS DE MILIEUX DE VIE (S worsmswen | “ RGNS
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ESPACES LINEAIRES

REFERENCES EN ARCHITECTURE DE PAYSAGE
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BELVEDERE

REFERENCES EN ARCHITECTURE DE PAYSAGE
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BOULEVARD DE DIEPPE

\//
O50 Sy RS S| R R R
\ ) S e
y ol W v

v (P
-
PR y V. E ¢ B
. T i J
iy =
! < =
o ==
- /4
U |
By ==
& =1l
d =| |
R — f— — = f
b b 3
‘.‘ 4 g
o 2 ] U T T T S e e S R B T S T CE S R T A e e e | P A, 3 T R TR I P R D v A P [ E

T e @ €9 e

ee Ge ee —e

DOMAINE DU PARC

Centre commercial

I
\P‘*—\‘ i i
Ve
N
‘)7 GROUPE GUY SAMS0OMN

PLAN AMENAGEMENT PAYSAGER PRELIMINAIRE - PHASE 1 ET 2
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BOULEVARD DE DIEPPE
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@ DEBARCADERE @ MARQUAGE AU SOL

@ paves e BETON - LEXA @  oriLLE DAReRE

@ PAVES DE BETON - MELVILLE BANC FORTUNATO

@ PAVES DE BETON - CHATEAU @ POT EN CORTENE

@ HABILLAGE DE MUR DE FACADE ECRAN D'INTIMITE *Note: L'aménagement paysager et inspiration de mobilier urbain similaire pour la phase 2

PLAN DAMENAGEMENT PAYSAGER - PHASE 1 6} oo sy shuson
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Carex interior

printemps

Echinacea sombrero Echinacea marmalade

Echinacea kismet orange

Acer Saccharum Abies ala pyramidalis

PALETTE VEGETALE (S oo | " EEREUELS Bl
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DEVELOPPEMENT COWANSVILLE
BOUL. DE DIEPPE COWANSVILLE, QC
5 MARS 2020

24
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Surface pavée lumineuse Banquette urbaine

placette urbaine ' . bac de plantation
- DEVELOPPEMENT COWANSVILLE
PROJ ETS REFERENCES ET INSP' RATlONS K : GROUPE GUY SAMSON BOUL. DE DIEPPE,COWL;NSXIRLSLI;U%
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BOULEVARD DE DIEPPE @
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SOUS-SOL NIVEAU 1(SS1)

Batiment 4 (B4) Batiment 3 (B3] Batiment 2 (B2] Batiment 1 (B1

PHASE 2 PHASE 1

SOUS-SOL NIVEAU 2 (SS2]

Batiment 4 (B4) Batiment 3 (B3) Batiment 2 (B2) Batiment 1 (B1)

PHASE 2 PHASE 1

PLAN DES SOUS-SOL - PHASE TET 2 Ny GHOUPE G s

N P~ - o
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NIVEAU ETAGE TYPE (mees2ig

Batiment 4 (B4)

Batiment 3 (B3)

Batiment 2 (B2)

Batiment 1 (B1)

PHASE 2

PHASE

NIVEAU REZ-DE-CHAUSSE

Batiment 4 (B4)

Batiment 3 (B3)

Batiment 2 (B2)

Batiment 1 (B1)

PHASE 2

PHASE 1

PLANS - PHASE 1ET 2

(jfiitmmmtmNHM$w-

DEVELOPPEMENT COWANSVILLE .
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BOULEVARD DE DIEPPE

COUPE TRANSVERSALE

ELE

177'-3' | DESSOUS DALLE TQITURE
ELE

168'-3" \8E ETAGE

2743

2972

ELE
158'- 6" \7E ETAGE

2972

ﬁﬁ
148 - 9" \6E ETAGE

//EEE\‘ )
139 -0 \5E ETAGE

2972

//EI?‘
129-3 \4E ETAGE

il

2972

ELE
119-6" \3E ETAGE

2072
Il Iln IIn Il IInm I I
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2
Il IIn IIn IIn IIm Im I

2972

ELE
109'-9" \2E ETAGE

2972

ELE
@ RDC P

3696

ELE
87'-101/2"Y SS1

ELE
75'-11/2"1SS2 - —_— = o

\\

ELE

DESSOUS DALLE TOITURE [ 177'-3"
ELE

8E ETAGE[ 168'-3"

ELE
7E ETAGE[ 158'-6"

@
6E ETAGE[ 148'-9"

) rﬁiE\\
5E ETAGE[ 139-0"

rﬁiﬁ\\
4EETAGE[ 129-3

ELE
3EETAGE[ 119-6"

ELE
2E ETAGE[ 109'-9"

DOMAINE DU PARC

rocl STATIONNEMENT CENTRE COMMERCIAL

ELE
S81/[87'-10 172"

ELE
ss2[75-11/2"

_— DEVELOPPEMENT COWANSVILLE b

: CROLPE CUY SAMSOIN BOUL. DE DIEPPE,COWANSVILLE, QC 7
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PHASE 1

PHASE 2

COUPE LONGITUDINALE DE LENSEMBLE - PHASE TET 2

DEVELOPPEMENT COWANSVILLE
BOUL. DE DIEPPE COWANSVILLE, QC
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COUPE COMPARATIVE AVEC LE CLOCHER
DE L'EGLISE STE-THERESE

COUPE SCHEMATIQUE - INTEGRATION DANS LE CONTEXTE (S worsmswen | “ RGNS
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+/- 150’-0”

TR g 1

EGLISE SAINTE-THERESE-DE-UENFANT-JESUS
SUR RUE SAINTE THERESE

BATIMENT 8 ETAGES
STRUCTURE EN BETON
9 PIEDS HAUTEUR LIBRE PAR ETAGE

DEVELOPPEMENT COWANSVILLE

BOUL. DE DIEPPE,COWANSVILLE, QC
5 MARS 2020
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CONSTRUCTION DE BOIS VS BETON

COUPE COMPARATIVE - HAUTEUR DE BATIMENT (S “ommasuon

DEVELOPPEMENT COWANSVILLE
BOUL. DE DIEPPECOWANSVILLE, QC
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BATIMENT 8 ETAGES BATIMENT 8 ETAGES BATIMENT 7 ETAGES
STRUCTURE EN BETON STRUCTURE EN BOIS STRUCTURE EN BOIS
9 PIEDS HAUTEUR LIBRE PAR ETAGE 9 PIEDS HAUTEUR LIBRE PAR ETAGE 9 PIEDS HAUTEUR LIBRE PAR ETAGE
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COTE NORD

PHASE 1

PHASE 2

COTE SUD

PHASE 2

PHASE 1

ELEVATIONS - PHASE 1ET 2

N B~ o
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COTE EST

ELEVATIONS - PHASE 1 ET 2

COTE QUEST

DEVELOPPEMENT COWANSVILLE
BOUL. DE DIEPPECOWANSVILLE, QC
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BRIQUE PERMACON DE COULEUR
BEIGE TRAVERTIN
8" X 16"

MATERIALITE - PHASE 1 ET 2

BR1
® v

BR1

MACONNERIE ALUMINIUM BLOC DE VERRE FENETRES DE VERRE

PANNEAU ALLUMINUM FINI BOIS BLOC DE VERRE

BRIQUE DE COULEUR
BLACK-DIAMOND

FENESTRATION EN VERRE
TRASNLUCIDE

DEVELOPPEMENT COWANSVILLE
BOUL. DE DIEPPE COWANSVILLE, QC
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STATISTIQUES DE PROJET

STATISTIQUES DE PROJET - PHASE 1ET 2

DEVELOPPEMENT COWANSVILLE
BOUL. DE DIEPPECOWANSVILLE, QC
5 MARS 2020
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SUPERFICIE TERRAIN (phase 1&2] 6930,8 sg.m. SUPERFICIE TERRAIN 6930,8 sg.m.

§1UPERF'C'E BATIMENT 25283 sq.m. SUPERFICIE SURFACES MINERALES 1580 sg.m.

- 5329 zgg DEBARCADERE BI 112 sq.m.

3 5360 sqm. DEBARCADERE B2 12 sq.m.

B4 9413 sq.m. DEBARCADERE B3 112 sg.m.
DEBARCADERE B4 112 sg.m.

NOMBRE TOTAL D'UNITE D’HABITATION 255 ACCES STATIONNEMENT SOUS-TERRAIN (B1) 62 sg.m.

Bl b4 TROTTOIR ET SENTIER 1070 sg.m.

B2 48

gi gg SUPERFICIE SURFACES VEGETALES 4039 sq.m.
TOITS VERTS 530 sqg.m.

oS 384 ESPACES VERTS AU SQL 2361 sg.m.

CES 062 TERE-PLEIN GAZONNE 1088 sq.m.

SUPERFICIE TOTALE STATIONNEMENT 8624 sg.m. POURCENTAGE D'ESPACES VERTS 58 %

B 2151 sq.m. POURCENTAGE D'AIRE D'AGREMENT 14 %

B2 1893 sg.m.

B3 1890 sg.m.

B4 2690 sg.m.

NOMBRE TOTAL DE CASES DE STATIONNEMENT 200 Cases

RATIO UTILISE 078 a15* / unité d'habitatior

BT 36 Cases

B2 h2 Cases

B3 h2 Cases

B4 60 Cases

* Le nombre de cases de stationnement sera ajusté en fonction de la demande. Un niveau suppémentaire en
sous-sol/ rez-de-jardin pourra étre aménagé en ayant aucun impact sur I'environnement urbain immédiat et
sur les fagades existantes.
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VOLUMETRIE PROJETEE DU DOMAINE DU PARC

PERSPECTIVE
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PROJET QUARTIER GREENWICH
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DEVELOPPEMENT CANDIAC

INSPIRATIONS ET PROJETS REFERENCES
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PROJET DE LA CITE DES TOURS

PROJET EVOL _
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